
Legg e  regio n a l e  15  luglio  202 5 ,  n.  10  (BUR  n.  94/2 0 2 5 )
(Novel laz i o n e )  

MODIFICHE  ALLA  LEGGE  REGIONALE  14  GIUGNO  201 3 ,  N.
11  “SVILUPPO  E  SOSTENIBILITÀ  DEL  TURISMO  VENETO”.
INTRODUZIONE  DELLA  TIPOLOGIA  DELLA  STRUTTURA
RICETTIVA  ALBERGHIERA  DENOMI NATA  CONDHOTEL.

Art.  1  - Finali tà .
1. La  Regione  del  Veneto,  al  fine  di  diversificare  le  stru t tu r e  in

cui  si  articola  l'offer ta  turistica  regionale  e  favorire  investimen t i  volti

alla  riqualificazione  degli  esercizi  alberghie r i  esisten t i ,  ai  sensi  e  per

gli  effetti  di  cui  all'ar ticolo  31  del  decre to- legge  12  settemb r e  2014,

n.  133  "Misure  urgen ti  per  l'aper tu r a  dei  cantieri ,  la  realizzazione

delle  opere  pubbliche,  la  digitalizzazione  del  Paese,  la

semplificazione  burocra t ica ,  l'emerg e nz a  del  disses to  idrogeologico  e

per  la  ripres a  delle  attività  produt t ive"  conver ti to  con  modificazioni

dalla  legge  11  novembre  2014,  n.  164,  riconosce  i  condhotel  quali

stru t tu r e  ricet tive  alberghie r e  derivanti  da  interven ti  di

riqualificazione  di  alberghi  o  hotel  di  cui  all' articolo  24 ,  comma  2,

lette ra  a)  della  legge  regionale  14  giugno  2013,  n.  11  in  unità

abita tive  ad  uso  residenziale.

2. La  presen te  legge  si  applica  alle  strut tu r e  individua te  al

comma  1,  intende ndosi  a  tal  fine  gli  immobili  esisten t i  al  21  marzo

2018,  data  di  entra t a  in  vigore  del  decre to  del  Presiden t e  del

Consiglio  dei  Minist ri  22  gennaio  2018,  n.  13  "Regolame n to  recant e

la  definizione  delle  condizioni  di  esercizio  dei  condhotel,  nonché  dei

criteri  e  delle  modalità  per  la  rimozione  del  vincolo  di  destinazione

alberghie r a  in  caso  di  interven ti  edilizi  sugli  esercizi  alberghie r i

esisten t i  e  limitatam e n t e  alla  realizzazione  della  quota  delle  unità

abita tive  a  destinazione  residenziale ,  ai  sensi  dell'a r t icolo  31  del

decre to- legge  12  settemb r e  2014,  n.  133,  conver ti to,  con

modificazioni,  dalla  legge  11  novembr e  2014,  n.  164"  e  aventi

destinazione  ricet tiva  alberghie r a .  A  tal  fine  non  rileva  se  nei

prede t t i  immobili  l'attività  ricet tiva  alberghie r a  è  avviata,  sospesa  o

cessa t a .

Art.  2  -  Modif i ch e  alla  leg g e  regio n a l e  14  giug n o  201 3 ,  n.  11
"Svilupp o  e  sost e n i b i l i t à  del  turis m o  vene to".

1. Dopo  la  letter a  d),  del  comma  2,  dell' articolo  24  della  legge

regionale  14  giugno  2013,  n.  11,  è  aggiun ta  la  seguen t e :

“d bis)  i condhotel;”.

2. Al  comma  4,  dell' articolo  24  della  legge  regionale  14  giugno

2013,  n.  11,  dopo  le  parole:  “La  dipende nza ”  sono  inseri te  le

seguen ti  parole:  “ , ivi  compresa  quella  del  condhotel, ”.

3. Dopo  il  comma  6,  dell' articolo  25  della  legge  regionale  14

giugno  2013,  n.  11,  sono  aggiunti  i seguen ti :  



omissis  (1)

4. Dopo  il  comma  4  bis  dell' articolo  31  della  legge  regionale  14

giugno  2013,  n.  11,  è  inseri to  il seguen te :  

omissis  (2)

Art.  3  - Discip l i n a  dei  cond h o t e l .
1. Costituiscono  condizioni  di  esercizio  dei  condhotel:  

a) la  presenza  di  almeno  sette  camere ,  al  net to  delle  unità  abita tive

ad  uso  residenziale ,  all'esi to  degli  interven ti  di  riqualificazione,  con

ciò  intenden dos i  interven ti  di  restau ro  e  di  risana m e n t o  conserva t ivo

ovvero  interven ti  di  ristru t tu r azione  edilizia  di  cui  rispet t ivame n t e

alle  lettere  c)  e  d)  del  comma  1,  dell'ar t icolo  3  del  decre to  del

Presiden t e  della  Repubblica  6  giugno  2001,  n.  380  "Testo  unico  delle

disposizioni  legislative  e  regolame n t a r i  in  mater ia  edilizia";  

b) la  presenza  di  portiner ia  unica  per  tutti  coloro  che  usufruiscono

del  condhotel,  sia  in  qualità  di  ospite  dell'ese rcizio  alberghie ro ,  che

di  proprie t a r io  dell'uni tà  abita tiva  a  destinazione  residenziale;  

c) le  camere  e  le  unità  abitative  ad  uso  residenziale  derivanti  dagli

interven ti  di  cui  alla  lettera  a)  devono  esse re  ubicate  in  una  o  più

unità  immobiliari ,  inserit e  in  contes to  unitario  insisten t i  nello  stesso

comune  e  ad  una  distanza  non  superiore  a  200  metri  lineari

dall'edificio  alberghie ro  sede  del  ricevimento .

Art.  4  - Dispo s i z i o n i  attuat ive .
1. Le  modalità  per  l'avvio  e  l'esercizio  dell'a t t ività  dei  condhote l,

le  ulteriori  condizioni  di  esercizio  dei  condhotel ,  nonché  gli  obblighi

del  gestore  unico  e  del  proprie t a r io  delle  unità  abita tive  ad  uso

residenziale ,  sono  definiti,  entro  180  giorni  dall'en t ra t a  in  vigore

della  presen te  legge  regionale,  dalla  Giunta  regionale,  sentit a  la

compete n t e  commissione  consiliare ,  come  da  DPCM  n.  13  del  2018.

2. Ai  fini  del  calcolo  del  quaran ta  per  cento  della  superficie

complessiva  del  compendio  immobiliare  di  cui  all'ar t icolo  31,  comma

1,  del  decre to- legge  n.  133  del  2014,  conver t i to  con  modificazioni

dalla  legge  n.  164  del  2014,  tale  superficie  è  determina t a

considera n do  gli  edifici  già  destina t i  ad  albergo  e  a  dipendenza

alberghie r a ,  inclusi  quelli  destina t i  a  servizi  accessori ,  a  locali  tecnici

e  ad  attività  compleme n t a r i ,  con  esclusione  delle  aree  scoper t e ,

ubicati  in  un  contes to  unitario  come  definito  dall'ar t icolo  4,  comma  1,

lette ra  a),  del  DPCM  n.  13  del  2018.

Art.  5  - Claus o la  di  neutra l i tà  finanziaria .
1. All'at tuazione  della  presen t e  legge  si  provvede  nell'ambito

delle  risorse  umane,  strume n t a l i  e  finanziarie  disponibili  a

legislazione  vigente  e,  comunque  senza  nuovi  o  maggiori  oneri  a

carico  del  bilancio  della  Regione  del  Veneto.
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Legge  regionale  15  luglio  2025,  n.  10  (BUR  n.  94/2025)  (Novellazione)  

Art.  6  - Entrata  in  vigore .
1. La  presen te  legge  entra  in  vigore  il giorno  successivo  alla  sua

pubblicazione  nel  Bollet tino  Ufficiale  della  Regione  del  Veneto.
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1 () Testo  riporta to  dopo  il comma  6  dell'a r ticolo  25  della  legge  regionale  14

giugno  2013,  n.  11.  

2 () Testo  riporta to  dopo  il comma  4  bis  dell'a r t icolo  31  della  legge  regionale

14  giugno  2013,  n.  11.  


